

 COMUNE DI PALAU
PROVINCIA DELLA GALLURA NORD EST SARDEGNA

REPUBBLICA ITALIANA
Rep.  XX/2026

Prot. XX /2026

CONTRATTO PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE, PER LA REALIZZAZIONE DEL NUOVO ISTITUTO SCOLASTICO "FALCONE E BORSELLINO" DI PALAU - PROGRAMMA ISCOL@.
L’anno duemilaventisei il giorno _______ del mese di _____, nel Palazzo Comunale di Palau, avanti a me Dott. Maurizio Guadagno, Segretario Generale del Comune di Palau e come tale autorizzato per legge a rogare gli atti nella forma pubblica amministrativa nell’interesse dell’Ente, non assistito da testimoni per espressa rinuncia concordemente fatta dai comparenti aventi i requisiti di legge e con il mio consenso,
SI SONO COSTITUITI
- il Dott. ________, CF _________, nato a ___ (___) il __/__/___, il quale non si costituisce in proprio, ma nella qualità di Responsabile del Settore Sviluppo e Manutenzione del Comune di Palau, con sede in Piazza Popoli d’Europa, 07020 Palau, codice fiscale 82004530901, che nel prosieguo sarà indicato anche come “Comune”;

- il Dott. ________, CF _________, nato a ___ (___) il __/__/___, il quale non si costituisce in proprio, ma nella qualità di Dirigente del Settore 7 –

Trasporti- Servizi Tecnici Nord Est della Provincia di Gallura Nord Est Sardegna, con sede in Via Alessandro Nanni n. 17/19, 07026 Olbia, codice fiscale 91068360907, che nel prosieguo sarà indicato anche come “Provincia”;

delle cui identità personali e poteri delle parti costituite io Segretario rogante sono personalmente certo.
PREMESSO CHE
- in data 28 novembre 2024 tra la Presidenza del Consiglio dei Ministri e la Regione Sardegna veniva sottoscritto l’Accordo per lo sviluppo e la coesione relativo alla programmazione finanziare 2021-2027
- con delibera CIPESS n. 5/2025 del 30 gennaio 2025, avente ad oggetto: “Regione Sardegna - Assegnazione di risorse FSC 2021-2027 ai sensi dell’articolo 1, comma 178, lettera e), della legge n. 178 del 2020 e s.m.i. e assegnazione di risorse del fondo di rotazione di cui alla legge n. 183 del 1987, ai sensi dell’articolo 1, comma 54, legge n. 178 del 2020 e s.m.i.”, venivano assegnate in favore della Regione Sardegna risorse pari a euro 2.313.545.282,61 (risorse FSC 2021-2027 a titolo di assegnazione ordinaria per l’attuazione dell’Accordo per lo sviluppo e la coesione);
- con deliberazioni della Giunta regionale n. 27/8 del 21 maggio 2025, rubricata “Accordo per lo sviluppo e la coesione della Regione Sardegna. Presa d’atto dell'approvazione da parte del CIPESS della Delibera n. 5 del 30 gennaio 2025 di assegnazione di risorse FSC 2021-2027 e del Fondo di rotazione di cui alla legge n. 183/1987. Prime indicazioni attuative e 
organizzative”, e n. 36/46 del 9 luglio 2025, avente ad oggetto: “Accordo per lo sviluppo e la coesione - Regione Sardegna FSC 2021-2027 -Linea di intervento 11.01. Programmazione linea di azione FSCRI_RI_4611 “Realizzazione di architetture scolastiche in grado di adattarsi alle esigenze degli studenti” - Delibera CIPESS n. 5/2025. Piano straordinario di edilizia scolastica Iscol@. Avvio della programmazione degli interventi di edilizia scolastica e di rinnovo arredi e attrezzature nelle scuole della Sardegna”, sono stati puntualmente individuati gli interventi;
- con Deliberazione di Giunta regionale n. 65/25 del 12 dicembre 2025, recante “Accordo per lo sviluppo e la coesione Regione Sardegna FSC 2021-2027 – Linea di azione FSCRI_RI_4611 "Realizzazione di architetture scolastiche in grado di adattarsi alle esigenze degli studenti". Deliberazione della Giunta regionale n. 36/46 del 9.7.2025: rettifica codici unici di progetto (CUP) e approvazione nuovo cronoprogramma”, sono stati individuati gli interventi di competenza della Provincia Gallura Nord Est Sardegna, tra i quali rientra: “Intervento di ricostruzione a seguito di bonifica amianto I.T.C.G. Geometri “Falcone e Borsellino” di Palau – CUP: I75E24000310001”;
- il Comune di Palau detiene la piena ed esclusiva proprietà delle seguenti Aree, censite al NCT e al NCEU del Comune di Palau:
· F. 6 All. E Mapp. 102, INCOLT. STER, cl. N.D., superficie mq 8.617, R.D. N.D., R.A. N.D.;
· F. 6 All. E Mapp. 485, cat. c/2 cl. 1, consistenza m2 231, rendita € 727,74, insistente su terreno di mq 331
· F. 6 All. E Mapp. 923, PASCOLO cl. 4, superficie mq 498, R.D. € 0,26, R.A. € 0,13;

· F. 6 All. E Mapp. 1849, ENTE URBANO, superficie mq 30;

· F. 6 All. E Mapp. 3360, INCOLT. PROD, cl. 2, superficie mq 1.353, R.D. € 0,07, R.A. € 0,07;
· F.6 All. E Mapp. 3307, ENTE URBANO, superficie mq 7.136;
- preso atto che con Deliberazione del Consiglio Comunale n.______del ___________ si esprime la volontà da parte del Comune di Palau di costituire, a favore della Provincia Gallura Nord Est Sardegna, il diritto di superficie degli immobili in oggetto già meglio identificati, per effettuare gli interventi di nuova costruzione di edifici scolastici;
- preso atto che con Deliberazione del Consiglio Provinciale n.______del ___________ si esprime la volontà della Provincia della Gallura Nord Est Sardegna di acquisire il diritto di superficie degli immobili in oggetto già meglio identificati, per effettuare degli interventi di nuova costruzione di edifici scolastici;
- preso atto che le parti intendono realizzare congiuntamente le attività del presente contratto, in coerenza con i propri scopi istituzionali e al fine di implementare e migliorare la qualità e la fruibilità gli edifici scolastici nel Comune di Palau.
TUTTO Ciò PREMESSO
Ritenuto e considerato quale parte integrante del presente atto, le parti, come sopra rappresentate, stipulano e convengono quanto segue.
ARTICOLO 1
1. Il Comune di Palau – in attuazione di quanto meglio precisato nelle premesse e con le modalità previste in tutti gli atti e documenti ivi richiamati – dichiara di concedere, come concede, con effetto immediato a favore della Provincia Gallura Nord Est Sardegna, che accetta, in qualità di soggetto attuatore dell’intervento denominato “ Intervento di ricostruzione a seguito di bonifica amianto I.T.C.G. Geometri “Falcone e Borsellino” di Palau – CUP: I75E24000310001”, il diritto di superficie ex art. 952, comma 1, del Codice Civile sull’area, di proprietà del Comune di Palau siti in Via delle Ginestre angolo SP 121, stimata in complessivi mq 10.000, come meglio individuata nelle allegata planimetria con la lettere a) ed attualmente censita al NCT e al NCEU del Comune di Palau, con i seguenti identificativi catastali:
· F. 6 All. E Mapp. 102, INCOLT. STER, cl. N.D., superficie mq 8.617, R.D. N.D., R.A. N.D. (di cui interessata dal presente contratto stimata in mq 6.009);
· F. 6 All. E Mapp. 485, cat. c/2 cl. 1, consistenza mq 231, rendita € 727,74, insistente su terreno di mq 331 (integralmente interessata dal presente contratto);

· F. 6 All. E Mapp. 923, PASCOLO cl. 4, superficie mq 498, R.D. € 0,26, R.A. € 0,13 (integralmente interessata dal presente contratto);

· F. 6 All. E Mapp. 1849, ENTE URBANO, superficie m2 30 (integralmente interessata dal presente contratto);
· F. 6 All. E Mapp. 3360, INCOLT. PROD, cl. 2, superficie mq 1.353, R.D. € 0,07, R.A. € 0,07 (di cui interessata dal presente contratto stimata in  mq 1.194);
· F.6 All. E Mapp. 3307, ENTE URBANO, superficie mq 7.136 (di cui interessata dal presente accordo stimata in mq1942);
il tutto formante un unico corpo confinante con _________
· Io Segretario Comunale ho provveduto prima della stipula dell’atto a individuare il Comune quale intestatario catastale e a verificare la conformità dell’intestazione catastale medesima con le risultanze dei Registri Immobiliari, accertando che le dette planimetrie allegate sono conformi allo stato di fatto sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.
ARTICOLO 2
1. La costituzione del diritto di superficie ex art. 952, comma 1, del Codice civile avviene a titolo gratuito.
2. Ai fini dell’iscrizione a repertorio del presente atto, le parti dichiarano che il valore del diritto di superficie costituito è di complessivi € ________ , come da perizia allegata.
3. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, consapevoli delle sanzioni penali previste per il caso di false o incomplete dichiarazioni, ai sensi del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito con Legge 4 agosto 2006 n. 248 e s.m.i., le Parti dichiarano che la presente costituzione del diritto di superficie non dà luogo a corrispettivo costituendo parte di un più ampio intervento volto a dare attuazione all’Accordo per lo sviluppo e la coesione relativo alla programmazione finanziare 2021-2027, richiamato nelle premesse.
4. Ciascuna delle parti, da me ammonita, ai sensi e per gli effetti dell’art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, consapevole delle sanzioni penali previste per il caso di false o incomplete dichiarazioni, dichiara che per la presente costituzione del diritto di superficie non si è avvalsa di mediatore.
ARTICOLO 3
1. Il diritto di superficie sull’Area di cui il Comune di Palau è titolare del diritto di proprietà, come identificata all’Articolo 1 del presente contratto, viene concesso a favore della Provincia Gallura Nord Est Sardegna per l’intervento di realizzazione dell’opera di costruzione del nuovo I.T.C.G. Falcone-Borsellino, così come meglio descritto nelle premesse e la successiva gestione dello stesso, per la durata di 99 (novantanove) anni.
2. Il presente contratto di costituzione del diritto di superficie è vincolato al solo utilizzo da parte della Provincia per gli utilizzi già meglio descritti, e si esclude sin d’ora ogni eventuale cambio di destinazione d’uso, salvo nuovi accordi tra le parti.
3. Ciascuna delle parti ha facoltà di recedere dal presente accordo. Nella comunicazione di recesso dovranno essere indicate le motivazioni di interesse pubblico.
4. Si richiama la disciplina di cui all’art. 954 del Codice Civile per la regolamentazione dei rapporti giuridici in essere all’epoca dell’estinzione.
ARTICOLO 4
1. L’Area oggetto del presente atto viene trattata a corpo e non a misura, nello stato di fatto, di diritto, urbanistico, consistenza e manutenzione in cui attualmente si trova, con le relative pertinenze, con ogni inerente uso, diritto, ragione e azione e con gli oneri e le servitù attive e passive apparenti.
2. La Provincia Gallura Nord Est Sardegna è immessa in titolarità e possesso a far tempo dalla data della sottoscrizione del presente contratto.
3. La Provincia della Gallura Nord Est Sardegna si impegna a procedere per il frazionamento di cui all’art. 1, comma1, del presente atto e a far eseguire le variazioni catastali necessarie, quali Tipo Mappale/frazionamento e denuncia di nuova costruzione una volta edificato il nuovo edificio scolastico e materializzati sul terreno, in contraddittorio con il Comune di Palau, i nuovi confini delle aree cedute in diritto di superficie.
Articolo 5
1. Il Comune di Palau, come sopra rappresentato, assume nei confronti della Provincia Gallura Nord Est Sardegna tutte le garanzie di legge, dichiarando che l’Area è oggetto di diritto di proprietà ed è libera da diritti reali parziari a terzi spettanti, da servitù non apparenti, da diritti di prelazione, nonché da vincoli, ipoteche, pesi, iscrizioni, trascrizioni pregiudizievoli e vincoli di natura pubblicistica.
2. Il medesimo Comune dichiara, altresì, che il terreno è esente da vizi, sia apparenti sia occulti, anche in sottosuolo, e che non sono presenti fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interra mento di sostanze tossiche e/o nocive, o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei suoli, anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute nel D.Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e del D.  Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4 e successive modificazioni.
3. In particolare, il Comune di Palau dichiara che non è necessaria alcuna autorizzazione preventiva per la costituzione del diritto di superficie.
4. Il Comune di Palau garantisce, inoltre, di essere al corrente del pagamento di qualsiasi onere, imposta diretta o indiretta e tassa comunque afferente all’immobile in oggetto e si impegna a corrispondere quelli eventualmente dovuti fino alla data di sottoscrizione del presente contratto, anche se accertati o iscritti a ruolo in epoca successiva a questo contratto.
ARTICOLO 6
1. Gli effetti utili ed onerosi del presente atto decorrono tutti dalla data di sottoscrizione dello stesso.
ARTICOLO 7
1. In ordine al Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Palau in data ___ n. ______ , relativo all’Area oggetto del presente atto, che qui si allega in originale sub lett. ______, ed in relazione la disposto di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, il rappresentante dell’Ente dichiara che, successivamente a tale data, non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici vigenti.
ARTICOLO 8
1. Tutte le spese inerenti e conseguenti alla stipula del presente contratto sono a carico della Provincia Gallura Nord Est Sardegna.
2. La costituzione del diritto di superficie è operazione non soggetta ad IVA e ai sensi dell’art. 3, commi 1 e 2, del D.P.R. 637/72 come modificato dal D. Lgs. n. 347, in ragione dei titoli di provenienza (per acquisto donativo per finalità istituzionali), l’imposta di registro, le imposte ipotecarie e catastali non sono dovute.
ARTICOLO 9
Il trattamento dei dati personali avverrà nel rispetto della vigente normativa (Regolamento UE 2016/679) in materia di protezione dei dati personali e sarà improntato ai principi di correttezza, liceità, trasparenza e protezione dei dati. I dati personali sono raccolti e trattati applicando le misure di sicurezza tecniche e organizzative tali da garantire un livello di sicurezza adeguato al rischio. Le parti prendono atto del fatto che l’Ufficiale rogante è obbligato a rilasciare copia autentica degli atti da lui rogati e presso di lui depositati a chiunque ne faccia richiesta; autorizzano pertanto il trattamento dei dati personali contenuti nel presente atto e la permanente memorizzazione nell’archivio elettronico del Comune di Palau. I soggetti destinatari della comunicazione dei dati, o che comunque possono venirne a conoscenza in qualità di responsabili o incaricati, sono essenzialmente gli uffici pubblici previsti dalla legge.
ARTICOLO 10
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati, del cui contenuto si dichiarano a conoscenza.
Richiesto io Ufficiale Rogante ho ricevuto il presente atto, in formato elettronico composto da ____________ pagine scritte per intero oltre le firme, del quale ho dato lettura alle parti che lo approvano dichiarandolo conforme alle loro volontà e con me, in mia presenza, lo sottoscrivono;
- il Dott. ________, CF _________, nato a ___ (___) il __/__/___, il quale non si costituisce in proprio, ma nella qualità di Responsabile dell’Area 4 Sviluppo e Manutenzione del Comune di Palau, con sede in Piazza Popoli d’Europa, 07020 Palau, codice fiscale 82004530901, mediante firma digitale rilasciata da __________________________, codice univoco titolare (CUT) ___________________, la cui validità è stata da me accertata all’indirizzo http://vol.ca.notariato.it. fino a tutto il ___________.
- il Dott. ________, CF _________, nato a ___ (___) il __/__/___, il quale non si costituisce in proprio, ma nella qualità di Dirigente del Settore 7 –

Trasporti- Servizi Tecnici Nord Est della Provincia di Gallura Nord Est Sardegna, con sede in Via Alessandro Nanni n. 17/19, 07026 Olbia, codice fiscale 91068360907, mediante firma digitale rilasciata da __________________________, codice univoco titolare (CUT) ___________________, la cui validità è stata da me accertata all’indirizzo http://vol.ca.notariato.it. fino a tutto il ___________.
Il Comune di Palau ____________(firmato digitalmente)
La Provincia della Gallura Nord Est Sardegna_______ (firmato digitalmente)
 Il Segretario Generale rogante _________________ (firmato digitalmente)
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